
全球通膨陰霾揮之不散，錢該怎麼放？透過實質資產來追求在當前市場環境下的領先
表現，是值得留意的投資標的。

通膨成新常態，布局實質資產好時機

全球通膨議題備受關注，美國通膨飆到40年來新高，俄烏間的地緣政治風險更導致通
膨問題雪上加霜，隨著通膨可能延續更長的時間，在投資策略上，持有能抵禦通膨的
資產變得相對重要。

在這麼多的投資工具中，實質資產在當前的環境當中表現相對出色，主要跟本身具備
的優勢有關，特別是適合當前的時空背景。

優勢一：優質的長期總報酬潛力

受到地緣政治因素與升息的兩個因素影響，傳統股票跟債券投資的價格波動在可預見
的未來數個月內波動程度仍然較大。

然而全球實質資產股票過去風險調整後報酬優異，根據統計，截至2021年12月底，在
過去20年創造正向報酬。

優勢二：穩健的現金流

實質資產公司包括了不動產、基礎建設、天然資源及林業等範疇，這類公司的獲利模
式相對穩健，且收入來源跟物價掛勾在一起。

以不動產為例，在通貨膨脹的環境中，土地、工作力、材料和借入資本成本的上升可
能導致開發商提高新房產的價格；此外，許多商業租賃都有與通貨膨脹掛勾的租金調
整機制，這意味著房東可以在通膨環境下，隨著物價上升自動享有租金上漲的優勢，
有助維持高股利政策。

優勢三：提供分散風險效果

從實質資產各類別年度表現來看，不同實質資產在各年度表現有所不同，除了帶給主
動式管理很大的投資操作空間外，與其他資產相關係數較低，跟傳統資產配合後，能
提供分散風險的效果。

實質資產擁四大優勢，為投資添利器

2022年4月18日

優勢四：規避通膨負面衝擊

實質資產的價格通常與物價指數連動，在通膨的環境當中可望提供具吸引力的報酬率
，展現通膨避險效果。

實質資產脫穎而出

在美國官方對 2022年核心PCE物價指數預測值從2.7%上修至4.1%，以及從密大消費者
信心指數調查分析，消費者認為未來一年的物價成長率可能維持在5.4%的預期心理下
，具四大優勢的實質資產是當前經濟環境下投資利器。 

資料來源：景順不動產、S&P和FTSE歐洲/美國不動產協會，採用彭博資訊與StyleADVISOR數據，截至2021
年12月31日。註：全球基礎建設由道瓊Brookfield全球基礎建設指數代表；林業由S&P全球林業指數代表；
全球不動產由 FTSE歐洲/美國不動產協會已開發國家指數代表；能源由S&P GSCI能源指數代表；金屬與礦
業由MSCI全球金屬與礦業指數代表；農業由S&P全球農業企業股票指數代表。過往績效紀錄不能保證未來
投資結果。無法直接投資指數。僅供說明。
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投資附帶風險，投資標的及投資地區可能之風險如市場（政治、經濟、社會變動、匯率、利
率、股價、指數或其他標的資產之價格波動）風險、流動性風險、信用風險、產業景氣循環
變動、證券相關商品交易、法令、貨幣、流動性不足等風險。且基金交易係以長期投資為目
的，不宜期待於短期內獲取高收益，投資人宜明辨風險，謹慎投資。詳情請參閱基金公開說
明書或投資人須知。本文提及之經濟走勢預測不必然代表基金之績效，基金投資風險請詳閱
基金公開說明書。 Inv22-0162
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